Bau- und Leistungsbeschreibung
Detmarstralle 4, Dortmund

Vorbemerkung

Der vorhandene Baukorper wird saniert und
das Dachgeschoss ausgebaut, sofern die
dafiir notwendige Baugenehmigung erteilt
wird.

Mit der Modernisierung werden die Woh-
nungen und das Gemeinschaftseigentum
sowie die technischen Anlagen auf den heu-
tigen Standard gebracht.

Dammung und AuBengestaltung

Die StraRen - Fassade wird mit einem War-
medammverbundsystem gedammt. Alterna-
tiv mit einer mineralischen Dammung und
einer Verkleidung aus Holz. Die farbliche
Gestaltung der Fassade erfolgt nach vorge-
legtem Fassadenkonzept des Architekten.

Es wird ein neues, elektrisches Garagentor
mit Fernsteuerung installiert.

Hauseingang

Die Hauseingangstir wird erneuert. Der
Hauseingang wird beleuchtet.

Einbau einer Video-/Gegensprechanlage mit
integriertem, elektrischem Tiroffner.

Treppenhaus

Die Treppenhauswande erhalten einen neu-
en Anstrich. Die Gestaltung obliegt dem
Architekten. Das Treppengelander wird neu
lackiert und erhdlt einen neuen Handlauf-
Uberzug. Die Tiar zum Keller wird neu la-
ckiert. Die farbliche Gestaltung obliegt dem
Architekten. Der FuBboden wird aufgearbei-
tet.

Balkone
Die vorhandenen Balkone bleiben erhalten.

Keller

Die Kellertrennwande werden, falls nicht
bereits vorhanden, in Holzkonstruktion aus-

gefiihrt. Die Kellerwande- und decken wer-
den gereinigt und erhalten einen Anstrich
mit wischfester, weier Binderfarbe, die
Kellerbéden erhalten einen doppelten An-
strich mit Betonfarbe. Die Kellerrdume der
Wohneinheiten sind mit je einer Brennstelle
mit Ausschaltung und einer Steckdose aus-
gestattet. In der Waschkiiche erhilt jede
Wohneinheit einen Waschmaschinenan-
schluss sowie zwei Steckdosen, abgesichert
Uber den jeweiligen Sicherungskasten in der
Wohnung.

Rohbauarbeiten

Neue Innenwande werden gemaR geltender
Brand-, Schall- und Warmeschutzverord-
nung aus Porenbeton, Gipskarton oder in
Leichtbauweise (Trockenbau) errichtet.

Fenster

Die bereits vorhandenen, neuen doppelver-
glasten Kunststofffenster bleiben erhalten.
Die Flurfenster werden erneuert. In der
Erdgeschosswohnung werden im Schlaf-
zimmer eine Terrassentiir mit Jalousie und
ein Abgang zum Garten installiert. In der
neu entstehenden Dachgeschosswohnung
werden zwei- und- dreifachverglaste Kunst-
stofffenster eingebaut. Fenster und Terras-
sen-/Balkontiren sind je nach GroRe dreh-
bar und/oder kippbar.

Dachkonstruktion

Die Dacheindeckung sowie Gauben- und
Kaminanschlisse werden erneuert. Die
Warmedammung erfolgt nach geltender
Warmeschutzverordnung von innen in ent-
sprechender Starke mit Dammwolle oder
dhnlich zugelassenen Dammmaterialien in
winddichter Ausfihrung.
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Flaschnerarbeiten

Regenrinnen, Fall- und Standrohre, Gauben-
verblechungen und Verwahrungen werden
erneuert und in Titanzink ausgefihrt.

Innenputz

Alle Innenwdnde werden in Qualitatsstan-
dart Q2 gemal geltender DIN -Vorschriften
ausgefihrt.

Elekiroinstallation

Es wird eine Erneuerung der Elektroinstalla-
tion ab Hauptsicherung gemaR VDE-Norm
vorgenommen.

Die Stromkreise der Wohnungen werden in
Unterverteilung mit automatischen Siche-
rungselementen abgesichert und in den
Abstellrdumen oder Fluren der Wohnungen
montiert. Die zur Wohnung gehdrende Zah-
lereinheit wird im Keller montiert.

Samtliche Leitungen werden gemdaR VDE-
Norm unter Putz oder in Installationsschach-
ten verlegt. Im Keller erfolgt eine Aufputzin-
stallation. Fir das Leitungs- und Schalter-
programm werden Qualitdtsprodukte eines
Markenherstellers (GIRA, Busch & Jager,
Merten  0.4.) verwendet. Schalter und
Steckdosen in reinweil.

Heizung

Die Versorgung erfolgt iber neue Gaseta-
genheizungen mit Warmwasseraufberei-
tung.

In den Wohnungen werden fertiglackierte
Flachheizkérper mit Thermostatventilen
installiert. Sie werden entsprechend den
funktionellen Bedingungen angeordnet.

Die Verlegung der Heizleitungen erfolgt
entsprechend der ortlichen Gegebenheiten
im FuRboden, unterhalb der Decke, in den
Waénden oder im Bereich der Sockelleisten.

Fliesenarbeiten / Bodenbelage

In den Badern und WCs werden Wandflie-
sen umlaufend und — je nach Fliesenmald —
etwa 1,60m hoch verlegt. Im Duschbereich
werden die Wandfliesen nahezu decken-
hoch verlegt. Die Materialauswahl erfolgt
durch den Erwerber. Materialpreis bis zu
60,00 €/m? (inkl. MwsSt.), Fliesenformat bis
max. 60x60cm. ( Bemusterung im Dortmun-
der Raum)

Die Kiichen erhalten — sofern gewiinscht -
einen ca. 60 cm hohen Fliesenspiegel im
Bereich der Arbeitsplatte, Materialpreis 40
€/m? (inkl. MwsSt.), Fliesenformat bis max.
60x60cm. ( Bemusterung im Dortmunder
Raum)

Sanitarinstallation

Die Kalt- und Warmwasserfiihrung erfolgt in
neuen, zugelassenen Kupfer- oder Kunst-
stoffrohrsystemen. Die Verlegung der Rohre
erfolgt in Installationsschdachten, Wand-
schlitzen bzw. in Vorwandmontage.

Die Abwasserfiihrung erfolgt innerhalb der
Wohnungen bis zum Schacht in Kunststoff-
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rohren, die Fallleitungen in einem SML-Rohr
oder gleichwertig, mit Entliftung Uber das
Dach.

Ausstattung der Raume:

Bade- und Duschwannen, Waschtische so-
wie Handwaschbecken und Toiletten sind
Markenfabrikate vom Typ Keramag Renova
Plan Nr. 1; Badarmaturen von Grohe.
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Badezimmer:

= durchgeflieste Dusche sofern technisch
moglich, alternativ Duschtasse mit
Duschtrennwand aus VSG Glas Hoéhe 2m
breite 1m. Verchromte Brausebatterie
inkl. Schlauchbrause und Wandstange
mit verstellbarer Brausekopfhaltung.

= Sofern separat vorgesehen, Einbauba-
dewanne mit verchromter Einhebel-
Wannenfull- und Brausebatterie, Excen-
ter-Ablaufgarnitur und Multifunktions-
brausekopf

= Wandhangendes Tiefspllklosett mit Sitz,
Deckel und Unterputz-Spilkasten

= Waschtisch (ca. 65 cm breit) mit ver-
chromter Einhebelmischbatterie
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Kiiche:

= Die Kichen erhalten einen Anschluss fir
Kichenspile mit Warm- und Kaltwasser-
versorgung einschlielllich Eckventil fir
Spllmaschinenanschluss, sofern plane-
risch vorgesehen.

Wohnungseingangstiren

Es werden weile Wohnungseingangstiiren
mit Spion, PZ- Schloss und sogenannten
Schall-Ex verbaut.

Innentiren

Es werden hochwertige Innentliiren mit
Holzumfassungszarge eingebaut. Die Tir-
blatter aus R6hrenspan werden ebenfalls in
Weillack eingebaut und erhalten formscho-
ne Driickergarnituren aus Edelstahl.

Fensterbdnke

AuBenfensterbédnke: Strassenseite
Leichtmetallbdnke beschichtet.

Innenfensterbanke:
Carraca Micro (Kunststein in weil).

Zusatzleistungen

Sonderwiinsche, die Uber den hier festge-
legten Leistungsumfang hinausgehen, sind
moglich, sofern dies der Bautenstand zu-
lasst, die Sonderwiinsche technisch durch-
flihrbar sind und soweit die gewinschten
Anderungen nicht die Gesamtgestaltung
verandern bzw. sonstige bautechnische
Nachteile entstehen.

Endreinigung

Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor
Ubergabe der Wohnungen wird eine grobe
Grundreinigung durchgefihrt.



